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1. Aufgabenstellung 

 

Zielsetzung dieser Untersuchung ist die Ermittlung von Energieeinsparpotentialen an Haustechnik und die 
Verbesserung an der wärmeübertragenden Gebäudehülle der landkreiseigenen Liegenschaften.  
 
Im Jahr 2008 wurde in einem ersten Bearbeitungsschritt die Gebäude hinsichtlich ihres Zustandes der 
wärmeübertragenden Außenflächen und der Anlagentechnik analysiert.  
Aus diesen Auswertungen wurden Sanierungsstrategien für die einzelnen Gebäude entwickelt. 
Für einige Liegenschaften (Gymnasium Miesbach, Realschule Holzkirchen, Gymnasium Tegernsee) sind 
in der Vergangenheit Energiegutachten und Gebäudeanalysen von Ingenieurbüros erstellt worden. Diese 
Ergebnisse wurden in dem Bericht integriert und für die Auswertung zu Grunde gelegt. 
 
Aus den Auswertungen wurden auch geschätzte Kosten der baulichen Maßnahmen und die daraus 
entstehenden CO2-Einsparungen ermittelt. 
 
In einer Prioritätenliste sind die einzelnen Maßnahmen der Gebäude als Leitfaden für künftige 
Haushaltsaufstellungen aufgeführt. Die jeweiligen Kostenansätze wurden aus Vergleichsprojekten 
abgeleitet und müssten mit fortlaufender Dauer dem aktuellen Baupreisindex angeglichen werden.   
Kostenelemente aus diesem Bericht beziehen sich nicht auf Generalsanierungen, sondern sind reine 
Bauteiluntersuchungen mit den zur energetischen Sanierung zu erwartenden Kosten. Auch 
Planungskostenanteile fanden unter dem Gesichtspunkt einer Generalinstandsetzung im diesem Bericht 
keinen Ansatz. 
 
Da es sich im Energiemanagement von Gebäuden um sehr komplexe Einflüsse und Nutzerparameter 
handelt, führen detaillierte Ausführungen beim Laien oft zu Verwirrungen und Missverständnissen. In 
diesem Bericht wurde stets auf eine kompakte übersichtliche Darstellung der wichtigsten Informationen 
geachtet. Er ersetzt keinesfalls weitere Detailuntersuchungen sowie Planungen. 
Betrachtungszeitraum der Energieverbrauchsdaten ist von 2008 bis 2011. Da derzeit noch keine 
Abrechnung der Firma E.ON für 2011 vorliegt, sind einige Daten für 2011 noch nicht vorhanden. 
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2. Untersuchte Gebäude im Ist-Zustand und Sanierungsempfehlungen 

 

2.1 Landratsamt Miesbach: Gebäude A - F 

 

Die landkreiseigenen Verwaltungsgebäude an der Rosenheimer-, Münchener-, bzw. Rietzlerstrasse 

(Haus A-F), sind von der energetischen Einordnung entsprechend dem Baujahr 1900-1970 schlecht. 

 

Aufgrund des im Haushalt 2009 eingestellten Kostenansatzes für die Erarbeitung eines energetischen 

Sanierungskonzeptes durch ein Ingenieurbüro wird nach einem Ergebnis dieser Studie, eine 

Energieeinsparung und die daraus entstehenden Kosten dargelegt.   

 

Energetische Einstufung der Gebäude 

Gebäude Energieträger Baujahr Energetischer 
Zustand 

Gebäude A-F Biomasse/Erdgas/Pellets 1900-1960 schlecht 
 

Laufende Maßnahmen: 

Im Sommer 2013 soll die oberste Geschossdecke im Haus A gedämmt. Derzeit laufen Planungen zur 

Installation einer Photovoltaikanlage mit ca. 20 kWp (ca. 19.000 kWh/a) Leistung zur Kompensation des 

Stromverbrauchs im Haus B. Hier soll der hohe Stromverbrauch für EDV bzw. Serverkühlung reduziert 

werden. 

 

Verbrauchsdaten der Gebäude für Heizwärme 

Gebäude Verbrauchsdurchschnitt  
 in KWh/a 

CO2 
in to/a 

Gebäude A-F 2008 782.013 68 

Gebäude A-F 2009 822.318 71 

Gebäude A-F 2010 817.918 71 

Gebaüde A-F 2011 753.308 65 
 

 

Verbrauchsdaten der Gebäude für Strom 

Gebäude Verbrauchsdurchschnitt  
 in KWh/a 

CO2 
in to/a 

Gebäude A-F 2008 275.170 140 

Gebäude A-F 2009 289.953 149 

Gebäude A-F 2010 257.130 132 

Gebäude A-F 2011 Noch nicht abgerechnet !  
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Verbrauchskosten der Gebäude für die Energieversorgung  

Gebäude Stromkosten  
  

Kosten der Wärmeversorgung
 

Gebäude A-F 2008 43.919,48 € 42.111,75 € 

Gebäude A-F 2009 48.164,99 € 58.554,24 € 

Gebäude A-F 2010 55.023,42 € 59.211,66 € 

Gebäude A-F 2011 Noch nicht abgerechnet ! 59.766,51 €  

 

 

2.2 Bauhof 

 

Der durch die Nutzung bedingte, relativ geringe Verbrauch, lässt sich eine Sanierung der bestehenden 

Bauhofgebäude im Verhältnis zu großen Wärmeabnehmern eher Untergeordnet darstellen. Sanierungen 

können ohne große Haushaltsansätze getätigt werden.   

 

Energetische Einstufung der Gebäude 

Gebäude Energieträger Baujahr Energetischer 
Zustand 

Bauhof Heizöl 1950 schlecht 
 

 

Verbrauchsdaten der Gebäude für Heizwärme 

Gebäude Verbrauchsdurchschnitt  
 in KWh/a 

CO2 
in to/a 

Bauhof 2008 193.660 60 

Bauhof 2009 205.789 62 

Bauhof 2010 234.243 70 

Bauhof 2011 233.388 69 
 

 

Verbrauchsdaten der Gebäude für Strom 

Gebäude Verbrauchsdurchschnitt  
 in KWh/a 

CO2 
in to/a 

Bauhof 2008 19.567 10 

Bauhof 2009 21.040 11 

Bauhof 2010 19.337 10 

Bauhof 2011 Noch nicht abgerechnet !  
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Verbrauchskosten der Gebäude für die Energieversorgung  

Gebäude Stromkosten  
  

Kosten der Wärmeversorgung
 

Bauhof 2008 3.144,80 € 12.584,25 € 

Bauhof 2009 4.736,50 € 17.435,50 € 

Bauhof 2010 4178,69 € 20.777,35 € 

Bauhof 2011 Noch nicht abgerechnet ! 20.701,51 € 

 

2.3 Kreisgarage 

 

Der durch die Nutzung bedingte, relativ geringe Verbrauch, lässt sich eine Sanierung der bestehenden 

Kreisgaragengebäude im Verhältnis zu großen Wärmeabnehmern eher untergeordnet darstellen. 

Sanierungen können ohne große Haushaltsansätze getätigt werden.   

 

Energetische Einstufung der Gebäude 

Gebäude Energieträger Baujahr Energetischer 
Zustand 

Kreisgarage Heizöl 1940 schlecht 
 

 

Verbrauchsdaten der Gebäude für Heizwärme 

Gebäude Verbrauchsdurchschnitt  
 in KWh/a 

CO2 
in to/a 

Kreisgarage 2008 121.050 36 

Kreisgarage 2009 105.990 32 

Kreisgarage 2010 115.840 35 

Kreisgarage 2011 108.020 32 
 

 

Verbrauchsdaten der Gebäude für Strom 

Gebäude Verbrauchsdurchschnitt  
 in KWh/a 

CO2 
in to/a 

Kreisgarage 2008 4.117 2 

Kreisgarage 2009 4.525 2 

Kreisgarage 2010 4.240 2 

Kreisgarage 2011 Noch nicht abgerechnet !  
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Verbrauchskosten der Gebäude für die Energieversorgung  

Gebäude Stromkosten  
  

Kosten der Wärmeversorgung
 

Kreisgarage 2008 792,11 € 7.726,58 € 

Kreisgarage 2009 889,99 € 9.401,31 € 

Kreisgarage 2010 1092,50 € 10.275,01 € 

Kreisgarage 2011 Noch nicht abgerechnet ! 9.581,37 € 

 

2.4 Wohnanlage Dirnbergerweg 

 

Beschreibung des Gebäudes 

Das Gebäude erbaut 1952, beinhaltet fünf Wohnungen mit einer Größe von 40 m² – 70 m² . Das Gebäude 

wurde 2002 energetisch saniert. Es wurden damals die Fenster erneuert, ein Vollwärmeschutz auf die 

Fassade angebracht  und teilweise das Dach gedämmt. Im Jahre 2003 wurde ein neuer 

Niedertemperaturgaskessel eingebaut. 

 

Energetische Einstufung der Gebäude 

Gebäude Energieträger Baujahr Energetischer 
Zustand 

Wohnanlage Dirnbergerweg Erdgas Saniert 2002 gut 

 

 

Verbrauchsdaten der Gebäude für Heizwärme 

Gebäude Verbrauchsdurchschnitt  
 in KWh/a 

CO2 
in to/a 

Wohnanl. Dirnbergerweg 2008 51.134 12 

Wohnanl. Dirnbergerweg 2009  46.691 11 

Wohnanl. Dirnbergerweg 2010 48.966 11 

Wohnanl. Dirnbergerweg 2011 46.274 11 
 

Verbrauchsdaten der Gebäude für Strom  

Gebäude Verbrauch  
 in KWh/a 

CO2 
in to/a 

Wohnanl. Dirnbergerweg 2008 2.827 (nur allg. Strom) 1,5 

Wohnanl. Dirnbergerweg 2009 2.714 (nur allg. Strom 1,4 

Wohnanl. Dirnbergerweg 2010 2.781 (nur allg. Strom) 1,4 

Wohnanl. Dirnbergerweg 2011 Noch nicht abgerechnet !  
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Verbrauchskosten der Gebäude für die Energieversorgung  

Gebäude Stromkosten  
  

Kosten der Wärmeversorgung
 

Wohnanl. Dirnbergerweg 2008 463,17 € (nur allg. Strom) 
3.042,65 € (wird mit Mieter 

abgerechnet) 

Wohnanl. Dirnbergerweg 2009 446,93 € (nur allg. Strom) 
2.483,97 € (wird mit Mieter 

abgerechnet) 

Wohnanl. Dirnbergerweg 2010 629,85 € (nur allg. Strom) 
2316,33 € (wird mit Mieter 

abgerechnet) 

Wohnanl. Dirnbergerweg 2011 Noch nicht abgerechnet ! 
2.613,82 € (wird mit Mieter 

abgerechnet) 
 

2.5 Gymnasium Tegernsee 

 

Beschreibung des Gebäudes 

 

Das ehemalige Benediktinerkloster ( 7./8.Jahrhundert), jetzt sogenanntes Schloß (1823 umgestaltet durch 

König Maximilian I. Joseph), ist eine dreigeschossige Vierseitanlage, in dessen Mittelachse in Ost-West-

Richtung sich die Schlosskirche befindet. Im Schloß ist die herzogliche Hauptverwaltung, die Brauerei, 

zwei gastronomische Betriebe, das Heimatmuseum sowie Wohnungen untergebracht. Das Gymnasium 

befindet sich im Ost- und Südflügel des Gebäudekomplexes. 

Auf der Innenhofseite, gegenüber der Schlosskirche, wurde zur Unterbringung von Fachräumen 1980 ein 

Erweiterungsbau in Glas-Stahlkonstruktion hinzugefügt. 

Zur gleichen Zeit wurde östlich des Schloßkomplexes auf der gegenüberliegenden Straßenseite die 

Dreifachsporthalle mit Anbau für Umkleiden, Geräte und dergleichen neu erstellt.   

 

Energetische Einstufung der Gebäude 

Gebäude Energieträger Baujahr Energetischer 
Zustand 

Gymnasium Tegernsee Erdgas/ Heizöl 1823 umgestaltet mittel 

Dreifachsporthalle Erdgas/ Heizöl/ Lüftung 1980 schlecht 
 

 

Verbrauchsdaten der Gebäude für Heizwärme 

Gebäude Verbrauchsdurchschnitt  
 in KWh/a* 

CO2 
in to/a 

Gymnasium Tegernsee 2008 1.043.514 241 

Gymnasium Tegernsee 2009 1.300.353 300 

Gymnasium Tegernsee 2010 772.825* 178 

Gymnasium Tegernsee 2011 891.189* 206 
*Achtung: Der Verbrauch schwankt jährlich wegen des Umschaltvertrages erheblich ! Durch den Umschaltvertrag sind Anteile im 

Betrieb mit dem Heizölbrenner nicht erfasst ! 
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Verbrauchsdaten der Gebäude für Strom 

Gebäude Verbrauch  
 in KWh/a 

CO2 
in to/a 

Gymnasium Tegernsee 2008 297.434 152 

Gymnasium Tegernsee 2009 355.838* 182 

Gymnasium Tegernsee 2010 358.645* 184 

Gymnasium Tegernsee 2011 310.848 159 
*Achtung: Anteil für Baustrom wegen Glasfassadensanierung 09/10  

 

Verbrauchskosten der Gebäude für die Energieversorgung  

Gebäude Stromkosten  
  

Kosten der Wärmeversorgung
 

Gymnasium Tegernsee 2008 45.421,11 € 58.997,99 € 

Gymnasium Tegernsee 2009 71.470,73 € 83.435,45 € 

Gymnasium Tegernsee 2010 69.875,40 € 43.717,16 € 

Gymnasium Tegernsee 2011 62.992,10 € 63.753,51 € 

*Achtung: Der Verbrauch schwankt jährlich wegen des Umschaltvertrages erheblich ! Durch den Umschaltvertrag sind Anteile im 

Betrieb mit dem Heizölbrenner nicht erfasst ! 

 

 

Energetische Sanierungsvorschläge für die Gebäude 

Gebäude Einsparmaßnahme (2*) Kosten in € Energie- 
Einsparung in 

kWh/a 
 
 
 
 
Gymnasium Tegernsee/ 
Dreifachsporthalle 

Anlagentechnik: 
Austausch des Gusgliederheizkessels 
d. Gasbrennwertkessel max. 850 kW 
Einsatz eines BHKW 50 KW el Erdgas 
Lüftung mit WRG in der Sporthalle 
(2013) 
Optimierung MSR 
 

 
553.000 

 
 
 
 

233.000 el  (1*) 

 
 
 
 

Summen 882.000 233.000 el 
 

1* el (elektrische Leistung aus dem BHKW wird bei Überproduktion ins Netz gespeist) 

2* Sanierungsvorschläge Energiegutachten des IB EST, Miesbach (2010) werden 2012 bzw. 2013 realisiert 

Die Glasfassade wurde 2009/2010 saniert. 
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2.6 Berufsbildungszentrum Miesbach BBZ 

Beschreibung der Gebäude 

Schulgebäude 

Anlässlich der Gründung der „Oberbayerischen Aktiengesellschaft für Kohlenbergbau“ wurde das 

ehemalige Direktionsgebäude 1870 erbaut. 1909 verlegte man den „Verein für wirtschaftliche 

Frauenschulen auf dem Lande“ von München nach Miesbach. Das Schulgebäude ist ein 

dreigeschossiger, unverputzter Backsteinbau mit Haussteingliederung und flachen Blech-Walmdach im 

Stil der Neurenaissance. 1981 wurde das Schulgebäude durch das Landbauamt Rosenheim umgebaut. 

Wohnheim 

1982 wurde schließlich für das Internat ein eigenes Wohnheim zwischen den bisherigen Schulteilen 

errichtet. Für das Personal wurden Zeitgleich zwei Wohnhäuser erstellt.  

Bauernhof 

Nach dem damaligen Landwirtschaftsminister Anton Fehr auch „Fehrhof“ genannt, wurde 1927 in 

beträchtlichem Abstand zum Schulgebäude der sogenannte Bauernhof erbaut. Heute sind dort Lehrräume 

und Wohnungen untergebracht.     

Energetische Einstufung der Gebäude 

Gebäude Energieträger Baujahr Energetischer 
Zustand 

Schulgebäude Erdgas/ Heizöl 1870 Schlecht 

Wohnheim Erdgas 1982 Schlecht 

Bauernhof Erdgas 1927 Schlecht 

Wohnhäuser Erdgas 1982 Schlecht 
 

Verbrauchsdaten der Gebäude für Heizwärme 

Gebäude Verbrauchsdurchschnitt  
 in KWh/a 

CO2 
in to/a 

Schulgebäude 2008 272.260 68 

Schulgebäude 2009 249.292 62 

Schulgebäude 2010 283.161 71 

Schulgebäude 2011 262.833 65 

Wohnheim 2008 576.252 143 

Wohnheim 2009 574.779 143 

Wohnheim 2010 617.269 153 

Wohnheim 2011 428.391 106 

Bauernhof 2008 157.243 39 

Bauernhof 2009 155.133 39 

Bauernhof 2010 161.577 40 

Bauernhof 2011 157.782 39 

Wohnhäuser 2008 67.110 16 

Wohnhäuser 2009 66.382 16 

Wohnhäuser 2010 62.360 15 

Wohnhäuser 2011 61.625 15 
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Verbrauchsdaten der Gebäude für Strom 

Gebäude Verbrauch  
 in KWh/a 

CO2 
in to/a 

BBZ 2008 164.653 
 

84 

BBZ 2009 199.470 
 

102 

BBZ 2010 212.069 
 

109 

BBZ 2011 153.538 
 

78 

   
 

Verbrauchskosten der Gebäude für die Energieversorgung  

Gebäude Stromkosten  
  

Kosten der Wärmeversorgung
 

BBZ 2008 27.934,56 € 63.319,72 € 

BBZ 2009 33.452,47 € 58.773,27 € 

BBZ 2010 42.042,83 € 65.357,70 € 

BBZ 2011 33.462,22 € 63.795,29 € 

 

Energetische Sanierungsvorschläge für die Gebäude 

Gebäude Einsparmaßnahme  Kosten in € Energie- 
Einsparung in 

kWh/a 
 
 
 
BBZ 
Schulgebäude 
Wohnheim 
Bauernhof 

Anlagentechnik: 
Biomasseheizzentrale mit Nahwärme-
versorgung und Übergabestationen 
Umbau der Lüftungsanlage im Wohn-
heim mit WRG 
Einsatz von Energiesparlampen 

500.000 
 

35.000 
3.000 

15.000 th 
3.000 el 

 
55.000 th 
2.500 el 

Bauliche Maßnahmen: 
Austausch Fenster Schulgebäude 
Austausch Fenster Wohngebäude 
Austausch Fenster Bauernhof 
Wärmedämmung oberste Geschoss-
decke Schulgebäude 
Wärmedämmung des Wohnheimdaches
Wärmedäm. des Bauernhofdachs 
Außenwanddämmung Wohnheim 
Außenwanddämmung Bauernhof 
Kellerdeckendämmung Bauernhof 

90.000 
200.000 
46.000 

 
50.000 
210.00 
130.000 
300.000 
150.000 
15.000 

25.000 th 
55.000 th 
10.000 th 

 
35.000 th 
55.000 th 
20.000 th 
33.000 th 
25.000 th 
6.500 th 

Summen 1.730.000 5.500 el 
350.000 th 

1* el (elektrische Arbeit) 

2* th (thermische Arbeit) 

 

 

 

 

 



 

 

FB 12.3 Gebäudemanagement und Kreisbauangelegenheiten Landratsamt Miesbach 12   

 

 

Verbrauchskosteneinsparung (Tarif E.ON bzw. ESB 2008) 

Gebäude Einsparung Stromkosten/a (1*)

  
Einsparung Gaskosten/a 2* 

 
BBZ 
Schulgebäude 
Wohnheim 
Bauernhof 

900 € 26.000 € 

1* (Tarif 08, 16,6 ct/kWh) 

2* (Tarif 08, 7,55 ct/kWh) 

 

Verhältnis der Investitionskosten zur Energiekosteneinsparung 

Investitionskosten Energiekosteneinsparung Verhältnis 1*2* 
 

1.730.000 € 27.000 € 64 

1* Aufgrund der Energiepreissteigerungen wird sich die Amortisationszeit deutlich verkürzen ! 

2* Die Kosten die durch einen Kesselaustausch entstehen würden sind nicht berücksichtigt ! 

 

 

CO2-Emisionen-Minderung 

Gebäude CO2-Emisionen-Minderung 

Schule/ Wohnheim/ Bauernhof ca. 180 to/Jahr 

 

2.7 Realschule Miesbach 

 

Die bestehende Realschule in Miesbach wurde vom Feb 2010 – Mai 2012 energetisch saniert sowie 

erweitert. Während der Baumaßnahme wurde die Schule in Mietcontainer ausgelagert. Ein direkter 

Energiebedarfsvergleich ist aufgrund dessen nicht möglich. 

 

Energetische Einstufung der Gebäude 

Gebäude Energieträger Baujahr Energetischer 
Zustand 

Realschule Miesbach Erdgas 1965-2004 Schlecht/mittel 

Mietcontainer Strom 2010 Mittel 

Generalsanierung und 
Erweiterung der Realschule 

Biomasse Ab 2012 EnEV 2009 

 

 

Verbrauchsdaten der Gebäude für Heizwärme 

Gebäude Verbrauchsdurchschnitt  
 in KWh/a 

CO2 
in to/a 

Realschule Miesbach 2008 953.141 221 

Realschule Miesbach 2009 709.807 176 
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Verbrauchsdaten der Gebäude für Strom  

Gebäude Verbrauch  
 in KWh/a 

CO2 
in to/a 

Realschule Miesbach 2008 128.985 66 

Realschule Miesbach 2009 140.357 72 

Realschule Miesbach 2010 
Container 

716.498 368 

Realschule Miesbach 2011 
Container 

509.978 262 

 

Verbrauchskosten der Gebäude für die Energieversorgung  

Gebäude Stromkosten  
  

Kosten der Wärmeversorgung
 

Realschule Miesbach 2008 23.956,27 €   56.322,00 €  

Realschule Miesbach 2009 25.662,22 € 47.824,93 € 

Realschule Miesbach 2010 
Container 

135.072,17€ - 

Realschule Miesbach 2011 
Container 

106.882,80 € - 

 

 

2.8 Realschule Holzkirchen 

 

Die Realschule Holzkirchen wurde von 2003 bis 2005 gebaut. Der energetische Zustand entspricht den 

Anforderungen an die EnEV 2002 für Nichtwohngebäude. Die Verbrauchsdaten der Schule sind 

nachfolgend dokumentiert. Die Realschule Holzkirchen wurde in einem zweiten Bauabschnitt von 2007 – 

2008 erweitert. In einem dritten Bauabschnitt wurde 2009 – 2010 nochmals erweitert. Ein direckter 

Verbrauchsvergleich ist somit nur spezifisch möglich. 

 

Energetische Einstufung der Gebäude 

Gebäude Energieträger Baujahr Energetischer 
Zustand 

Realschule Holzkirchen BHKW Erdgas 2005 Mittel-gut 

 

 

Verbrauchsdaten der Gebäude für Heizwärme 

Gebäude Verbrauchsdurchschnitt  
 in KWh/a 

CO2 
in to/a 

Realschule Holzkirchen 2008 992.500 230 

Realschule Holzkirchen 2009 1.042.020 241 

Realschule Holzkirchen 2010 1.140.260 264 

Realschule Holzkirchen 2011 980.383 227 
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Verbrauchsdaten der Gebäude für Strom  

Gebäude Verbrauch  
 in KWh/a 

CO2 
in to/a 

Realschule Holzkirchen 2008 164.713 84 

Realschule Holzkirchen 2009 279.461 143 

Realschule Holzkirchen 2010 295.787 152 

Realschule Holzkirchen 2011 306.049 157 
 

Verbrauchskosten der Gebäude für die Energieversorgung  

Gebäude Stromkosten  
  

Kosten der Wärmeversorgung
 

Realschule Holzkirchen 2008 24.451,31 €   62.646,54 €  

Realschule Holzkirchen 2009 46.772,93 € 90.010,89 € 

Realschule Holzkirchen 2010 52.088,29 € 90.632,15 € 

Realschule Holzkirchen 2011 57.844,27 € 84.204,94 € 

 

 

2.9 Berufschule Miesbach  

 

Der erste Bauabschnitt der Berufschule am Windfeld 9 wurde Ende der 80er Jahre erstellt. Zeitgleich mit 

der Erstellung des ersten Bauabschnitts wurde auch die Dreisportturnhalle gebaut. Im Anschluß an die 

Fertigstellung des ersten Bauabschnitts folgte nach 1992 die Planung und Umsetzung des zweiten 

Bauabschnitt. Da ein Instandsetzungsintervall bei Schulgebäuden  zwischen 35 – 40 Jahre liegt, sollte in 

diesem Zusammenhang auch eine energetische Sanierung erfolgen. Überschlägig werden für den 1. 

Bauabschnitt eine Generalinstandsetzung für den Zeitraum 2016 – 2021 vorgeschlagen, und für den 2. 

Bauabschnitt (energetischer Zustand nach Wärmeschutzverordnung 1994) ab 2021. 

Hinweis: Aufgrund dem derzeitigen Einsatz von Biomasse als Hauptheizträger ist das CO2-Einspar-  

potential im Vergleich zu fossilen Brennstoffträgern sehr gering. 2010 wurde ein hydraulischer Abgleich 

des Heizsystems durchgeführt. 

 

 

Energetische Einstufung der Gebäude 

Gebäude Energieträger Baujahr Energetischer 
Zustand 

Berufschule Miesbach  Biomasse 1987 / 1995 Schlecht/mittel 
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Verbrauchsdaten der Gebäude für Heizwärme 

Gebäude Verbrauchsdurchschnitt  
 in KWh/a 

CO2 
in to/a 

Berufschule Miesbach 2008 1.215.500 280 

Berufschule Miesbach 2009 1.538.130 354 

Berufschule Miesbach 2010 1.174.300 270 

Berufschule Miesbach 2011 1.079.150 248 
 

Verbrauchsdaten der Gebäude für Strom  

Gebäude Verbrauch  
 in KWh/a 

CO2 
in to/a 

Berufschule Miesbach 2008 338.010 173 

Berufschule Miesbach 2009 347.220 178 

Berufschule Miesbach 2010 337.795 173 

Berufschule Miesbach 2011 337.225 173 
 

Verbrauchskosten der Gebäude für die Energieversorgung  

Gebäude Stromkosten  
  

Kosten der Wärmeversorgung
 

Berufschule Miesbach 2008 51.587,10 €    105.143,98 €  

Berufschule Miesbach 2009 56.199,01 € 119.722,47 € 

Berufschule Miesbach 2010 66.533,05 € 110.370,19 € 

Berufschule Miesbach 2011 72.404,87 € 110.635,27 € 

 

 

2.10 Förderzentrum Hausham 

 

Beschreibung der Gebäude 

 

Schulgebäude 

Erbaut Anfang der 80er Jahre von Architekt Heinrich Bäumler. Der energetische Zustand des Gebäudes 

ist wie bei fast allen Gebäuden aus dieser Bauzeit schlecht. Durchdringende Bauteile an der Aussenwand 

und im Dachbereich, große Verglasungen mit schlechten Wärmedämmstandart führen zu großen 

Wärmeverlusten durch die Außenbauteile.   

Sporthalle 

Die Dreifachsporthalle wurde zeitgleich mit dem Schulgebäude errichtet und verfügt über sehr große 

Verglasungsanteile auf der Süd- und Nordfassade. Aufgrund der sehr schlechten bauphysikalischen 

Eigenschaften der Verglasungen entstehen im Sommer hohe Temperaturen und im Winter eine hohe 

Heizlast.  

 

 



 

 

FB 12.3 Gebäudemanagement und Kreisbauangelegenheiten Landratsamt Miesbach 16   

 

 

Energetische Einstufung der Gebäude 

Gebäude Energieträger Baujahr Energetischer 
Zustand 

FÖZ Schulgebäude Erdgas 1980 Schlecht 

FÖZ Sporthalle Erdgas 1981 Schlecht 
 

Verbrauchsdaten der Gebäude für Heizwärme 

Gebäude Verbrauchsdurchschnitt  
 in KWh/a 

CO2 
in to/a 

FÖZ Schulgebäude und 
Sporthalle 2008 1.231.053 306 
FÖZ Schulgebäude und 
Sporthalle 2009 1.219.067 303 
FÖZ Schulgebäude und 
Sporthalle 2010 1.280.778 318 
FÖZ Schulgebäude und 
Sporthalle 2011 1.283.716 319 
 

Verbrauchsdaten der Gebäude für Strom  

Gebäude Verbrauch  
 in KWh/a 

CO2 
in to/a 

FÖZ Schulgebäude und 
Sporthalle 2008 

 
234.653 

 
120 

FÖZ Schulgebäude und 
Sporthalle 2009 

280.109 143 

FÖZ Schulgebäude und 
Sporthalle 2010 

299.325 153 

FÖZ Schulgebäude und 
Sporthalle 2011 

281.144 144 

 

Verbrauchskosten der Gebäude für die Energieversorgung  

Gebäude Stromkosten  
  

Kosten der Wärmeversorgung
 

FÖZ Schulgebäude und 
Sporthalle 2008 

27.934,56 € 63.319,72 € 

FÖZ Schulgebäude und 
Sporthalle 2009 

38.659,95 € 64324,11 € 

FÖZ Schulgebäude und 
Sporthalle 2010 

56.338,27 € 69.757,80 € 

FÖZ Schulgebäude und 
Sporthalle 2011 

58.847,13 € 65.019,02 € 
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Energetische Sanierungsvorschläge für die Gebäude 

Gebäude Einsparmaßnahme  Kosten in € Energie- 
Einsparung in 

kWh/a 
 
 
 
FÖZ Schulgebäude und 
Sporthalle  

Anlagentechnik: 
Umbau der Lüftungsanlage in der 
Sporthalle mit WRG 
Einbau eines BHKW Gas (4,5el/ 12,5th)
Einsatz von Energiesparlampen 
Solaranlage Brauchwasser 20 m² 

 
100.000 
40.000 
3.000 

30.000 

 
120.000 th 
36.000 el 
2.500 el 
8.000 th 

Bauliche Maßnahmen: 
Austausch Fenster Schulgebäude 
Austausch Fenster Sporthalle 
Wärmedämmung Dach Schulgebäude 
Wärmedämmung Dach Sporthalle 
Außenwanddämmung Schulgebäude 

300.000 
450.000 
680.000 
250.000 
280.000 

55.000 th 
80.000 th 
95.000 th 
35.000 th 
70.000 th 

Summen 2.133.000 38.500 el 
465.000 th 

1* el (elektrische Arbeit) 

2* th (thermische Arbeit) 

 

Verbrauchskosteneinsparung (Tarif E.ON bzw. ESB 2008) 

Gebäude Einsparung Stromkosten/a (1*)

  
Einsparung Gaskosten/a 2* 

 

FÖZ Schulgebäude und 
Sporthalle 

6.400 € 35.000 € 

1* (Tarif 08, 16,6 ct/kWh) 

2* (Tarif 08, 7,55 ct/kWh) 

 

Verhältnis der Investitionskosten zur Energiekosteneinsparung 

Investitionskosten Energiekosteneinsparung Verhältnis 1*2* 
 

2.133.000 € 41.000 € 52  

1* Aufgrund der Energiepreissteigerungen wird sich die Amortisationszeit deutlich verkürzen ! 

2* Die Kosten die durch einen Kesselaustausch entstehen würden sind nicht berücksichtigt ! 

 

CO2-Emisionen-Minderung 

Gebäude CO2-Emisionen-Minderung 

FÖZ Schulgebäude und 
Sporthalle 

ca. 130 to/Jahr 
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2.11 Dreifachsporthalle Miesbach 

 

Beschreibung des Gebäudes 

Sporthalle 

Die Dreifachsporthalle wurde 1983/84 errichtet und verfügt über große Verglasungsanteile. Aufgrund der 

sehr schlechten bauphysikalischen Eigenschaften der Verglasungen entstehen im Sommer hohe 

Temperaturen und im Winter eine hohe Heizlast. Die Lüftungsanlage der Halle besitzt keine 

Wärmerückgewinnung und lässt sich vom Nutzer über die Schalteinrichtungen steuern. Dies führt bei 

unsachgemäßer Nutzung (Fenster werden nicht geschlossen, Abluftanlage läuft ständig) zu großen 

Wärmeverlusten. Die Sporthalle wurde aufgrund eines Wasserschadens 2012 saniert. Der gesamte 

Sportboden sowie die hallengeschossigen Bereiche wurden neu erstellt.  

 

Energetische Einstufung der Gebäude 

Gebäude Energieträger Baujahr Energetischer 
Zustand 

Sporthalle Miesbach Erdgas 1983/84 Schlecht 

 

 

Verbrauchsdaten der Gebäude für Heizwärme 

Gebäude Verbrauchsdurchschnitt  
 in KWh/a 

CO2 
in to/a 

Sporthalle Miesbach 2008 245.293 61 

Sporthalle Miesbach 2009 172.419 42 

Sporthalle Miesbach 2010 224.774 55 

Sporthalle Miesbach 2011 224.351 55 
 

 

Verbrauchsdaten der Gebäude für Strom  

Gebäude Verbrauch  
 in KWh/a 

CO2 
in to/a 

Sporthalle Miesbach 2008 51.298 26 

Sporthalle Miesbach 2009 61.800 31 

Sporthalle Miesbach 2010 88.008 45 

Sporthalle Miesbach 2011 Noch nicht abgerechnet ! - 
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Verbrauchskosten der Gebäude für die Energieversorgung  

Gebäude Stromkosten  
  

Kosten der Wärmeversorgung
 

Sporthalle Miesbach 2008 8.186,13 € 15.403,01 € 

Sporthalle Miesbach 2009 10.002,26 € 11.895,93 € 

Sporthalle Miesbach 2010 18.859,02 € 13.235,11 € 

Sporthalle Miesbach 2011 Noch nicht abgerechnet ! 15.357,01 € 

 

Energetische Sanierungsvorschläge für die Gebäude 

Gebäude Einsparmaßnahme  Kosten in € Energie- 
Einsparung in 

kWh/a 
 
 
 
Sporthalle Miesbach 
 

Anlagentechnik: 
Umbau der Lüftungsanlage in der 
Sporthalle mit WRG 
Anschluß an Biomasse/Nahwärmevers.

 
100.000 
30.000 

 
70.000 th 

 

Bauliche Maßnahmen: 
Austausch Fenster Sporthalle 
 

250.000 
 

49.000 th 
 

Summen 380.000  119.000 th 
1* el (elektrische Arbeit) 

2* th (thermische Arbeit) 

 

2.12 Gymnasium Miesbach 

 

Beschreibung des Gebäudes 

Der umbaute Raum der Schulgebäude beträgt ca. 27.000 m³ bei einer beheizten Fläche von ca. 8.500 m². 

Die ersten Gebäude wurden 1964 errichtet und kontinuierlich erweitert und umgebaut. Das 

Ursprungsgebäude aus dem Jahr 1964 wurde 1974 im Ostflügel aufgestockt. 1984 wurde der Nordflügel 

erweitert. 1993 wurde die Aula angebaut und es entstand der Westflügel. Derzeit laufen die Arbeiten zur 

Erstellung eines Mensa-Anbaus. Seit 2010 wird das Gymnasium saniert und erweitert. Die Baumaßnahme 

gliedert sich aufgrund der laufenden schulischen Nutzung in drei Bauabschnitte und wird zum Schuljahr 

2013/14 fertiggestellt. Aufgrund der geänderten energetischen Situation ist kein direkter Vergleich möglich, 

da die einzelnen Bauabschnitte jeweils während der Sanierung in die Mietcontainer im Krankenhauspark 

ausgelagert werden. Das Gymnasium wird ebenfalls an die Nahwärmeversorgung der 

Biomasseheizzentrale auf der Waitzinger Wiese angeschlossen.  

Energetische Einstufung der Gebäude 

Gebäude Energieträger Baujahr Energetischer 
Zustand 

Gymnasium Miesbach Erdgas 1964-93 Schlecht 

Gymnasium Miesbach Biomasse/Nahwärme 2013 EnEV 2009 
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Verbrauchsdaten der Gebäude für Heizwärme 

Gebäude Verbrauchsdurchschnitt  
 in KWh/a 

CO2 
in to/a 

Gymnasium Miesbach 2008 1.058.128 245 

Gymnasium Miesbach 2009 1.147.225 285 

Gymnasium Miesbach 2010 1.252.681 311 

Gymnasium Miesbach 2011 904.222 225 
 

 

Verbrauchsdaten der Gebäude für Strom  

Gebäude Verbrauch  
 in KWh/a 

CO2 
in to/a 

Gymnasium Miesbach 2008 181.666 93 

Gymnasium Miesbach 2009 181.756 93 

Gymnasium Miesbach 2010 174.605 89 

Gymnasium Miesbach 2011 144.664 74 
 

 

Verbrauchskosten der Gebäude für die Energieversorgung  

Gebäude Stromkosten  
  

Kosten der Wärmeversorgung
 

Gymnasium Miesbach 2008 29.173,86 € 64.827,10 € 

Gymnasium Miesbach 2009 31.102,12 € 71.325,43 € 

Gymnasium Miesbach 2010 34.972,64 € 67.503,79 € 

Gymnasium Miesbach 2011 31.709,79 59.252,81 € 

 

 

Als Anlage ist der vorläufige Energiepass der Sanierung und Erweiterung des Gymnasium Miesbach 

beigefügt. 

 

 

2.13 Sporthalle Realschule Miesbach „Neu“ 

Im Zuge der Generalsanierung und Erweiterung der Realschule in Miesbach wird ebenfalls der Neubau 

einer Dreifachsporthalle im Bereich östlich der bestehenden Sporthalle an der Simon-Schmid-Strasse 

realisiert. Diese Sporthalle wird an die Biomasseheizzentrale auf der Waitzinger Wiese durch ein 

Nahwärmenatz angeschlossen. Der dämmtechnische Standard sowie die Anlagentechnik ist vor 

Bauausführung durch einen vorläufigen Energieausweis nachgewiesen worden. Dieser Nachweis ist als 

Anlage dieser Untersuchung beigefügt. 
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3. Übersicht aller Verbrauchsdaten und CO2-Emissionen für die 

Wärmeerzeugung        

Gebäude Energieträger Verbrauch 2011  
 in KWh/a 

CO2 
in to/a  

Landratsamt:    
Gebäude A, D, F Biomasse 1* 

753.308 65 

2* 

Gebäude B Pellets 3* 

Gebäude C Nahw./Erdgas  

Bauhof Heizöl 233.388 69  

Kreisgarage Heizöl 108.020 32  

Wohnanlage Dirnbergerweg Erdgas 46.274 11  

Berufschule Miesbach 1. Bauabschnitt Biomasse 1* 
1.079.150 248 

 

Berufschule Miesbach 2. Bauabschnitt Biomasse 1* 2* 

Dreifachsporthalle Miesbach Erdgas 224.351 55  

Gymnasium Tegernsee Erdgas/Heizöl 891.189 206 5* 

Gymnasium Miesbach Erdgas 904.222 225  

Berufsbildungszentrum Miesbach Erdgas 910.631 225  

Förderzentrum Hausham Erdgas 1.283.716 319  

Realschule Miesbach Container Strom 509.978 262  

Realschule Holzkirchen BHKW Erdgas 980.383 227 4* 

Quelle: Emissionswerte, Gemis (Gesamt-Emissionsmodell integrierter Systeme) Institut für angewandte Ökologie e.V. 

Quelle: Verbrauchdaten, Abrechnungen Landratsamt Miesbach   

1* Verbrauch erst ab dem 1.10.2005 (Inbetriebnahme Biomasseheizkraftwerk)   

2* CO2-Emission errechnet aus 93% Biomasse und 7% Heizöl des Spitzenkessels  

3* Pelletsanlage wurde 2006 in Betrieb genommen    

4* Erdgas BHKW (Gemeindewerke Holzkirchen GmbH)    

5* Umschaltvertrag (Erdgas/ Heizöl) ! Es kann der Verbrauch pro Jahr nicht exakt ermittelt werden !   
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4. Übersicht aller Verbrauchsdaten und CO2-Emissionen für die 

Stromerzeugung 

 

Gebäude Stromanbieter Verbrauch 2011 
(2010)* 

 in KWh/a 

CO2 
in to/a  

Landratsamt:      

Gebäude A, D, F E.ON Bayern 

257.130* 132 

 

Gebäude B E.ON Bayern  

Gebäude C E.ON Bayern  

Bauhof E.ON Bayern 19.337* 10  

Kreisgarage E.ON Bayern 4.240* 2  

Wohnanlage Dirnbergerweg E.ON Bayern 2.781* 1,4  

Berufschule Miesbach  E.ON Bayern 337.225 173  

Dreifachsporthalle Miesbach E.ON Bayern 224.351 55  

Gymnasium Tegernsee E.ON Bayern 310.848 159  

Gymnasium Miesbach E.ON Bayern 144.664 74  

Berufsbildungszentrum Miesbach E.ON Bayern 153.538 78  

Förderzentrum Hausham E.ON Bayern 281.144 144  

Realschule Miesbach Container E.ON Bayern 509.978 262  

Realschule Holzkirchen E.ON Bayern 306.049 157  

Quelle: Verbrauchdaten, Abrechnungen E.ON, TEG, Gemeindewerke Holzkirchen GmbH   
Umrechnungen gemäß Strommix Deutschland 514 g/kWh CO2-Emission (Quelle: E.ON Deutschland)   
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5. Übersicht aller Verbrauchskosten (Strom, Wärme) 

 

Gebäude Stromkosten 
2011 

(2010)* 

Kosten für 
Heizwärme und WW  

2011 

Landratsamt:     

Gebäude A, D, F 

55.023,42 €* 59.766,51 € Gebäude B 

Gebäude C 

Bauhof 4.178,69 €* 20.701,51 € 

Kreisgarage 1.092,50 €* 9.581,37 € 

Wohnanlage Dirnbergerweg 629,85 €* 2.613,82 € 

Berufschule Miesbach 1. Bauabschnitt 
72.404,87 € 110.635,27 € 

Berufschule Miesbach 2. Bauabschnitt 

Gymnasium Tegernsee 62.992,10 € 63.753,51 € 

Gymnasium Miesbach 31.709,79 € 59.252,81 € 

Dreifachsporthalle Miesbach 18.859,02 €* 15.357,01 € 

Berufsbildungszentrum Miesbach 33.462,22 € 63.795,29 € 

Förderzentrum Hausham mit Sporthalle 58.847,13 € 65.019,02 € 

Realschule Miesbach (Container) 106.882,80 € - 

Realschule Holzkirchen 57.844,27 € 84.204,94 € 

Quelle: Verbrauchdaten, Abrechnungen Landratsamt Miesbach  
*Verbrauch 2011 noch nicht abgerechnet. Ansatz der Kosten für 2010. 

 

6. Fazit  

 

In dieser Untersuchung sind die Verbrauchswerte der Liegenschaften des Landkreises Miesbach über 

einen Abrechnungszeitraum von 2008-2011 aufgestellt. Da bei fast allen Liegenschaften derzeit 

Erweiterungs-, Umbau- oder Sanierungsmaßnahmen stattfinden, ist eine gleichwertige Bewertung hier 

nicht möglich. Nach Abschluß der Baumaßnahmen ist ein Vergleich der spezifischen End- bzw. 

Primärenergieverbrauchsdaten erst Sinnvoll, da es innerhalb der  Baumaßnahmen immer wieder zu 

provisorischen Beheizungen wegen der Bautätigkeiten kommt. Ebenfalls wird der Verbrauch durch 

Nutzungsänderungen bzw. Flächenerweiterungen verzerrt.  
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7. Quellenverzeichnis 

 

 

Quelle: Emissionswerte, Gemis (Gesamt-Emissionsmodell integrierter Systeme) 
Institut für angewandte Ökologie e.V. 
 
Quelle: Verbrauchdaten, Abrechnungen E.ON, ESB, TEG, Gemeindewerke Holzkirchen 
 
Quelle: Energiegutachten  Ingenieurbüro EST, 1997 Gymnasium Tegernsee 
 
Quelle: Gesellschaft für Rationelle Energieverwendung e.V. GRE. 
 
Quelle: Integrale Weiterentwicklung von Schulgebäuden, DBU / Frauenhofer 
Institut, 2006-2008 Gymnasium Miesbach 
 
Quelle: DIN 18599 Berechnungsverfahren für Nichtwohngebäude nach der EnEV 
 
Quelle: BKI Baukosteninformationsdienst 
 
Quelle: Quantifizierung von bau- und anlagentechnischen Maßnahmen; Gesellschaft für 
Rationelle Energieverwendung e.V. GRE 

 

 

Wir hoffen Ihnen mit diesem Bericht einen Leitfaden zur Optimierung der Verbrauchssituation der 

Liegenschaften des Landkreises Miesbach geben zu können. 

 

 

 

Miesbach, Juli 2012 

 

 

Anlagen: 

 

1. Energieausweis: Generalsanierung und Erweiterung der Realschule Miesbach 

2. Energieausweis: Sanierung, Umbau und Erweiterung des Gymnasium Miesbach 

3. Energieausweis: Neubau einer Dreifachsporthalle für die Realschule Miesbach 



ENERGIEAUSWEIS für Nichtwohngebäude 

gemäß den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gültig bis:

Aussteller

Datum Unterschrift des Ausstellers

Aushang

Aufteilung Energiebedarf

Kühlung einschl. Befeuchtung

Lüftung

Eingebaute Beleuchtung

Warmwasser

Heizung

Hauptnutzung/

Gebäudekategorie

Sonderzone(n)

Adresse

Gebäudeteil

Baujahr Gebäude

Baujahr Wärmeerzeuger

Baujahr Klimaanlage

Nettogrundfläche

Gebäude

Gebäudefoto (freiwillig)

Primärenergiebedarf „Gesamtenergieeffizienz“ 

25.04.2022

Schule

Realschule Miesbach, Schlierseer Straße 18
83714 Miesbach
Erweiterung, sanierter Altbau und Mayerbau

2012

2012

2012

9.302 m²

25.04.2012

0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500 ≥560

Dieses Gebäude
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"Gesamtenergieeffizienz"



Projekt: Gymnasium Miesbach, ,  

PMI-GmbH Energieberater PLUS 7.0.4

EnEV- und KfW-Anforderungen

EnEV-Anforderungen

Jahres-Primärenergiebedarf qp [kWh/(m²a)]
Mittlere U-Werte [W/(m²K)]
- - Opake Außenbauteile 0,269 0,490 0,350 0,297 0,245 0,175 -23 %
- - Transparente Außenbauteile 1,400 2,660 1,900 1,615 1,330 0,950 -26 %
- - Glasdächer, Lichtbänder, Lichtkuppeln 1,900 4,340 3,100 2,635 2,170 1,550 -39 %

95,67 257,05 183,61 156,07 128,53 91,80 -48%
Ist-Wert mod. Altbau EnEV-Neubau - 15 % - 30 % - 50 % Neubau %

Gebäudenutzfläche 15445,8 m²

Volumen Ve 48268,0 m³

Nutzung Nicht-Wohngebäude

Gebäudetyp bestehendes Gebäude

NeuEnEV -15% Altbau

EnEV 2009100 200 300 400 500

96
kWh/m²

Gesamtbewertung
Primärenergiebedarf

Ist-Zustand: 96 kWh/m²a

KfW-Anforderungen "Energieeffizient Sanieren"

Jahres-Primärenergiebedarf qp [kWh/(m²a)]
Transmissionswärmeverlust Ht [W/(m²K)]

Ist-Wert Referenzgebäude
(EnEV2009)

KfW-Effizienzhaus 100
(EnEV2009)

95,67
0,595

183,60 183,60
0,506 1) 0,607

1 Transmissionswärmeverlust für das entsprechende Referenzgebäude nach EnEV 2009 Anlage 2 Tabelle 1.



Projekt    
Vorläufiger Nachweis nach Energieeinsparverordnung/DIN 18599 Dreifachsporthalle, SGH-MB I 
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